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V. Schvililo stanovy spole¢enstvi viastniku v aplnem znéni ze dne 23, éervna 2004 o tomito
obsahu -----eeeeeeeeee T

Stanovy Spoleéenstvi vlastnika Stefanikova 249, Praha 5.

Cl.
Zakladni ustanoveni

b 1) Spolecenstvi viastnikd (dale jen ,spole€enstvi”) je pravnickou osobou zalozenou v souladu
se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zikonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky
zakonik”) za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen sprava domu”).

2) Cleny spoletenstyvi jsou vlastnici bytovych a nebytowjch jednotek a prisluinych podila na
spolecnych castech nemovite véci (dale jen  jednotka"), spolecnymi cleny spolecenstvi
jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obéanském zakoniku (dale jen
LElen spolecenstwi”),

3) Pii napliovani svého ucelu je spoledenstvi zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
‘ k povinnostem,

4) Spolecenstvi muie nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spriavy domu.

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
cinnosti podnikatell nebo byt jejich spoledénikem nebo élenem.

cLn
Nazev a sidlo spolefenstvi

1) Spolecenstwi vlastnika pro dim €.p, 249, pozemek €. parc. 78, obec Praha 5, katastralni
uzemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi €. 13100, v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste Praha piijalo nazev:
Spoleéenstvi vlastnikl Stefanikova 249, Praha 5,

2) Sidlo spolecenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némi se verejnost
) miie se spoledenstvim stykat, a to na adrese Stefanikova 249/30, Praha 5, Smichov,
PSC 150 00.

€l
Piredmét cinnosti spolefenstvi - sprava domu a dalii éinnosti

1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provoru domu a pozemku,
b) udriby a oprav spoleénych ¢asti domu,
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¢} protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodd,

d} revizi a oprav spoleénych €asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uiitkové vody véetné radidtord,
vzduchatechniky, vytahi, zafizeni pro prijem televizniha a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a daldich technickych zafizeni podle \
wvybaveni domu,

e) revizi a oprav domowvni kotelny é wvyménikove (predavaci) stanice v rozsahu a
zpdsobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a €isténi komind,

g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, véetne
vedeni prisluéne technicke a provozni dokumentace domu,

h) daldich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych 7
postupu spojenych se spravou domu.

2) V ramci predmétu své Einnosti mize spolecenstyi siednavat smlouvy, predeviim o
a) zajisténi dodavek sluieb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluiby, jejichi
dodavky si clenoveé spolecenstyi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisteni domu,
t) najmu spoleénych casti domu.

3) Spolecenstvi zajistuje rowvnéi kontrolu plnéni jim uzavienyeh smiuv podle odstavee 1a 2 a '
uplatnovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partneri.

4) Pri plnéni ukoli podle obéanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spoletenstvi dale
zejmeéna tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) wybirani piedem uréenych finanénich prostiedkil od flent spolecenstvi na naklady |
spojene se spravou domu a pozemku (dile jen  pfispévky na spravu domu a
pozemku”), popfipadé daliich pfispéevku na ¢innosti uvedené v ¢, IV,

b) vedeni evidence plateb clenu spolecenstvi, ktere jsou podle pismene a) wybiriny,

¢ vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k éinnosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni icetnictvi v souladu se zvlditnimi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu clenu spolecenstvi.

5) Spoletenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluy uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s ulivinim jednotek a spoleénych éasti domu {dale jen
»sluiby”), napriklad dodavky tepla a teple uiitkove vody, elektiiny, dodavky vody a |
odvod odpadni vady, uklid spoleénych prostor, uiivani wytahu, zafizeni pro prijem
televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci teto Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejmeéna

a) wybirani uhrad za sluzby zajistovane spolecenstvim, '
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b) rozuctovani cen sluieb na jednotlivé cleny spolecenstvi, nenili rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvldaétnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlive deny spolecenstwi,

¢} wvedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
véetne vyuctovani.

6) Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejmeéna
technickych zafizeni, kterd slouii i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nei tlenum
spolecenstvi vietne uzavirani s tim souvisejicich smluv.

71V ramci Einnosti wykonavanych v rozsahu obéanskeho zakoniku spolecenstvi dale zajistuje
zejmena

a) wvcasne vymahani pinéni povinnosti ulozenych ¢lentm spolecenstyi k tamu prislusnym
arganem spolecenstwi,

b} fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotelk,

¢) plnéni daliich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

v
Zajistovani spravy domu a daliich ginnosti

na zakladé smlouvy se spravcem

1) ¥ souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovite véci na vlastnickeé pravo
k jednotkam upravujicim postaveni osohy povérené spravou domu (dale jen , spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shromaidéni vlastnikii o ustanoveni spravce, muie
spolecenstvi zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné Einnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalsimi éinnostmi, popfipade nekteré z téchto cinnosti, na
zakladé smlouvy se spraveem, kterym muze byt fyzicka nicbo pravnicka osoba.

2) Smilouva se spravcem obsahuje
a) wymezeni cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b} wrceni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostredky poskytovanymi na dhradu sluZeh véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravee predkladat jim vzavirane smiouvy nebo jejich zmeny predem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfisluénemu podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromaidéni zpravu o Einnosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedka kaidého vlastnika
jednotky a o stavu spoletnych ¢asti domu, jakoi | o jinych vyznamnych
skutecnostech,

el povinnost spravce pied ukoncenim jeho Ginnosti podat shromazdém zpravu o sve
éinnosti a predat vwboru nebo povérenemu vlastnikovi viechny pisemné materialy o
spravi domu a sve cinnosti,

f) dalii nalezitosti stanovene shromazdénim.
3) Zmény osoby spravee nebo zmeny obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdeéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaven 1 a7 3 nemuie byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organt spoledenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto
stanov,

€L v
Organy spolecenstvi

1) Organy spolecenstyi jsou:
a) shromaidéni (ddle jen ,shromaidéni”),
b) wybor spolecenstvi (dale jen ,vybor”), ktery je volenym organem spoledenstyi.
¢} kontrolni komise

2} Volene organy voli a odvolava shromazdeni.

3} Organy spoletenstvi hlasuji vefejné. shromazdeni miize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejmena pokud jde o volbu clend volenych organt. Tajnou volbu
muie navehnout whor, pokud nejde o jeho prvni volbu.

4) Funkeni obdobi clent vyboru ¢ini § let a poéina dnem jejich zvoleni. Na svem prynim
zasedani vybor woli predsedu a mistopredsedu. Pruni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarii clen, ktery take fidi jeho rasedani do zvoleni predsedy.

5)  Zpisobily byt clenem voleného organu nebo zastupcem pravnicke osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je plne svepravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenske podnikani.

6) Clen spolecenstvi muie byt zvolen pouze do jednoho voleného organu.

7)  Clenim volenych organu mdaie byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vy
schvaluje shromazdéni.
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Clen voleného organu maze byt volen opétovné.

Clen voleného organu miie byt béhem funkéniho obdobi shromaidémim odvolan.
K jeho odvolani je nutna nadpoloviéni vétiina hlasd viech viastniki jednotek,

10) Clen voleného organu muie béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

oznamuje clen voleného organu pisemné organu spoledenstvi jehoz je clenem.
Odstoupeni je uéinne ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny organ
nevezme odstoupeni na védomi do tiiceti dnt ode dne doruceni oznameni clena o
odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce thicatym dnem po doruceni
pzndmeni o odstoupeni 7 funkee.

11) Za tlena vybaru, ktery odstoupil nebo byl odvelan, provede shromaidéni novou volbu, a

1)
2)

3)

4

5)

6)

to do 60 dnu po zaniku jeho funkce.

Cl. Vi
Shromazdéni

Nejpwyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.
Do wyluéne plasobnosti shromaidéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208
pis. a) a2 h) zakona €. 89/2012 5b., obéansky zakonik, v platnem zneni,

Shromazdeni dale rozhoduje v zalezitostech, ktere si k rozhodnuti vwhradi.

Shromazdéni svolava nejmené jedenkrat v kalendafnim roece vybor, shromazdeni musi
byt svolano rovnéz z podnetu viastnikd jednotek, kteri maji vice nez jednu ctvrtinu hlasu,
nejmené viak z podnétu dvou viastniku jednotek. Neuéini-li to vybor nebo neni-li vybor
zvolen, mohou je svolat v piedchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny
tlen pak fidi schizi tohoto shromaidéni.

O svolani shromazdéni musi byt clenove spolecenstvi pisemne vyrozumeni nejmené 15
dmi pied konanim schize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto
a program jednani schize shromaidéni. K pozvance se  pfipojuji  podklady
k nejdulezitéjsim bodam jednani shromaidéni nebo informace o tom, kde se muie clen
spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Clen spolecenstyvi se zucastiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zaklade plne
moci. Plnd moc pro zastupovani na shromaidéni musi byt pisemna a je prilohou zapisu ze
shromakdéni. V listing pritomnych, ktera je prilohou zapisu ze shromazdeni, musi byt
yyinateno, zda se clen shromaidéni zucastiuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou
asobou. Pokud osoba sestavujici listinu pritomnych edmitne zaznam urcite osoby do téeto
listiny provést, zaznamena tuto skuteénost do listing pritomnych wéetné duvodu
odmitnuts,
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lednani shromaidéni orgamizuje a fidi pfedseda vyboru nebo élen vyboru, ktereho
rizenim shromaidéni vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor,

Shromaidéni je schopné usnadeni, jsou-li pritomni viastnici jednotek, ktefi maji vétiinu
hlasu; k pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni vetiing hlasu pritomnych viastnikd.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilin vlastnika jednotek na
spolecnych castech domu; spoluvlastnici jednotky maji spoledny podet hlaso odpovidajici
velikosti jejich spolecneho podilu na spoleénych castech. Pfi rovnosti hlasd, nebo
nedosahne-li se potiebné vétiing nebo dohody, se po dalsim objasnéni feseného
problemu hlasuje znovu. Je-li proto dualeiity duved, muie viastnik, ktery byl piehlasovan,
nebo o jehoi navrhu wibec nebylo rozhodnuto pro nezpusohilost shromazdéni se
usnaset, poiadat o rozhodnuti soud,

10) Kvalifikovaneé nadpoloviéni vétiing hlasa viech viastniki jednotek je zapotiebi k pfijeti

usneseni shromazdéni:

(a) o zmene ucelu uzivani domu nebo bytu ¢ nebytoveho prostoru,

(b) o podstatnych zménach tykajicich se spoleénych casti domu; podstatnymi zménami
se rozumi takove zmeény stavehnich casti podstatnych pro zachovan domu, kterymi
by byle zasahovano do jeho hlavnich konstruke, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ pro
zachovani bytu nebo nebytoveho prostoru viastniku jednotek v dome, nebo jimiz
se méni vnitini uspofadani domu.

{c) o udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formeé se uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohledavek wyplyvajicich z Ovéru
poskytnutého spoleéenstvi na naklady spojene se spravou domu,

(d) o udéleni pfedchotiho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéry spolecenstvim
vlastniku,

(e) 0 zplsobu rozuctovani nakladd na ty sluiby, u nichz zvldétni pravni predpis
nestanovi fadne hlasovac kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnéjéi,

() o volbé élena wyboru & élend vyboru.

11K prijeti usneseni o zmené velikost podilu na spolecnych castech domu viem viastnikum
jednotek nebo o dméné poméru vyie prispévka na spravu domu a pozemku jinak nei v
diusledku zmeény podilid na spolecnych castech domu, jakoz i k usneseni o zpusobu
rozuctovani nakladi na ty sluiby, u nichi zvldstni pravni piedpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotrebi souhlasu viech viastnikd jednotek.!

12)Z jednani shromaideni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

al Kdo a jak jednani svolal,
b) datum a misto kondani shromaidéni

Lke dni schyaleni téchto stanow je toto kvorum yyiadovano ustanovenim § 6 adst. 1 zakona €, 67/20135b, o
sluibach, pro rozuctovani nakladd na dedavku tepla a centralizovaného poskytovdn teplé vody,
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¢} kdo jednani zahajil a kdo mu predsedal

d} jake cinovniky shromaidéni zvolilo

e) pfijata usneseni,

i} wysledky hlasovani,

gl namitky clent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
h} oznadeni spoluviastniki jednotky, ktefi hlasovali za spolecného clena

i) kdy a lkym byl zapis vwhotoven.

13) Prilohu zapisu z jednam shromazdéni tvofi pozvanka, podklady, ktere byly predlozeny
k projednavanym boddam a listina pritomnych.

14) Shromaidéni ziizuje kontrolni komisi. Pro jeji zfizeni a volbu & odvolani clend, plati
abdobné body ¢l. VIII, bod 2, 3, 4, 6. Kontrolni komise ma tii cleny.

Cl.vn
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve viech zadlezitostech, které patii do pusobnosti shromazdéni, mohou na navrh vybaru
viastnici rozhodovat mimo zasedani.

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vidy, pokud svolané shromaZdéni neni zpusohile
usnaset se. V takovem pripadé wybor viastnikam rozesle navrh usneseni do jednoho
mesice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano.

3) Nawrh wyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potrebne pro jeho posouzeni a
stanoveni primerene lhaty, ve ktere se musi vlastnici vyjadfit. Tato Thata nesmi byt kratsi
nei 15 dni a stanovuje se pro kaidé rozhodovani mimo zasedani shromaidéni jednotlivé.
V phipade, kdy Ihuta stanovena neni, plati, Ze [hita cini 15 dni. Vyse uvedena lhata pocina
beret ode dne nasledujictho po dni predlezeni prisluéneho navrhu usneseni prisluinému
wlastnikowi.

4} K platnosti hlasovani vlastnika se vyiaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usnesem podepsane vlastni rukou s uvedenim dne, mesice a roku, kdy bylo
ufinéno.

5) Rozhodnuti mimo zasedani se pFijima vétiinou hlast viech viastnikd, V pfipadé, ie se
meéni vsem viastnikum jednotek velikost podilt na spoleénych castech domu nebo se méni
pomeér vyie prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmeny podili na
spoleénych Eastech domu, je k piijeti navrhu mimo zasedani zapotiebi souhlas viech
vlastniku.

6) Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastnikim. V pfipadé, ze je navrh schvalen, je
soucasti oznameni té? plny ohsah prijatého usneseni,




Sirana osmnact.

1)

2}

3)

4]

5)

&)

/)

Clovin
Vyhor

Wybor je statutarnim a wykonnym organem spoletenstvi. Vybor ma pét clent.
Viyhor zvoli ze svych clent predsedu a mistopiedsedu.

Za whor jedna navenek predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru
nebo vyhorem pisemné povéfeny Elen wyboru, le-di pro pravni dkon zapotiebi pisemna
pravni forma, je nezbytny podpis predsedy a daléiho tlena vyboru.

K platnosti zvoleni élenu whoru je zapotfebi, aby na schizi shromaidéni byli pritomni
vlastnici jednotek, ktefi maiji vbtéinu Wasa, Clen wyboru je zvelen, hlasuje-li pro nej
nadpoloviéni vétiina hiasa wiech viastnikd.

pokud nejde o véci ve wylutne pravomoci shromaidéni nebo pokud si rozhodovani
v uréitych vécech chromazdéni newhradilo, rozhoduje wybor. Vybor plni usneseni
shromaidéni a odpovida mu za svou Cinnost. vybor se schazi podle potieby, nejmene
viak étyfikrat roéne, Vybor svolavd jeho piedseda nebo vyborem pisemné povefeny tlen
yybaru.

Nesyolava-li v dohodnutych Ihatach vybor predseda, muze tak uéinit mistopfedseda.
Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou sasedani vwboru svolat jeho dalsi dva clenove.

Vybor zejmena:

a) zajistuje zalezitosti spolefenstvi ve vicech spravy domu a pozemku a dalich éinnosti
spolecenstvi podle zakona, daléich souvisejicich pravnich piedpisu a téchto stanov,
pokud nejde o zaleiitost, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plneni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ginnost,

b} rozhoduje o uzavirani smluy ve vécech piedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisteni oprav, pojisténi domu a rajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek. Je opravnén rozhodovat o opravach a investicich do wyse 200 000,- K¢ bez
prisluéne DPH,

¢} odpovida za vedent ucetnictvi a 22 sostaveni Oéetni zaverky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni, a 2a piediozeni priznani k danim, pokud tato povinnost
wyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdeni, svolava shromaidéni, pfedklada
shromazdéent zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o sprave domu a pozemku a
o daléich tinnostech spoletenstvi, které ohsahuji zejmena zakladni udaje ©
provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné udaji o
pouliti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

e) predidada k projednani a schvaleni ufetni zaverku a pisemne materialy, ktere ma
shromaidéni projednat,

f) zajitfuje radne vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spoledenstvi,

-
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h)

nayrhuje shromazdéni rozhodnuti o vyéi zaloh na uhradu za jednotlive sluiby a o
zpusobu rozudtovani uhrad za sluzby na jednotlivé viastniky, neni-li rozuctovani
ahrad za sluiby stanoveno zvlaétnim pravnim piedpisem, napf. 0 nadjemném z bytu a
uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

sdéluje jednotlivym Eleniim spoletenstvi podle usnesent shromazdéni wysi prispévko
na naklady spojené se sprivou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym clenum
spolecenstvi wyéi zaloh na Uhradu za sluiby v navaznosti na jejich schvaleni
shromazdenim,

zajisfuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
pieplatku,

zajistuje véasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti viiéi tietim osobam a vcasne uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

v souladu se zakonem, s témita stanovami a § usnesenimi shromazdéni cini pravni
ikony jmeénem spolecenstvi navenek ve vecech predmétu Einnosti, zejmena tez
uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a
Eini viéi dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstraneni zjisténych
nedostatki nebo k nahradé vzniklé Skody,

m} jménem spolecenstvi vwymaha plneni povinnosti ulozenych vlastnikiom jednotek,

)

o)

plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstriku spolecenstvi vlastniki jednotek
vedenemu piisluénym soudem urcenym zvlaétnim pfedpisem k vedeni obchodniho
rejstriku,

vede seznam élenu spolecenstyi,

Prynimi eleny yyhoru spoleéenstvi jsou zvoleni :

Uréuje se, ke prymimi Eleny vyboru jsou;

a) pan Cestmir Brousil. narozeny 24 ledna 1951, bydlige Stetinikova 24928, Praha

L

Smichow.

by poni Libuse Tolarovi, namzenda 3. anor 1951, bydliste Stetanikova 1497530, Praba

F

S hoy,

¢) pani Linda Dieserova, narozena 3. kvema 1978, bydlisie Stetinikova 24928, Praha

Al

Soichow.

d) pan Karel Novreatil, narozeny 9. tervna 1952, byvdligie Stelimikova 24928, Praba

Fy

Soichoy,

) pani Daniela Poulovi. narozena 18, ledna 1948, hydliste Stefanikova 24928, Praha

L

smichoy,

8) 7 jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat

a)
bs)
c)
o)

e)

datum a misto konani shromazdéni,

piijatd usneseni,

vysledky hlasovami dlenu vyboru,

namitky ¢lent  wyboru proti  rozhodnuti  vyboru,  ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani.

kdo zapis vyhotovil
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9)

1)

2]

3)

1

2)

Clen vyboru odpovidd za ikodu, kterou zpusobil poruienim své pravni povinnosti,
Qdpovédnosti se tlen wboru zprosti, prokaze-li, 2e skodu nezavinil, Odpovédnosti se ¢len
wyboru téi zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim whoru, z jehoi plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda, a nechal si swuj nesouhlas zaprotokolovat v zdpise o jednani wyboru,
ktere piijalo pfedmétné rozhodnuti.

€1 Ix
Vznik élenstvi, evidence élent spoleéenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictyi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spole¢enstvi nebo dnem nabyti viastnictvi jednothy.

Clenstvi ve spolefenstvi vznikd a zanikd souéasné s pievodem nebo pfechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi éleny spolecenstvi.

Seznam clent je veden a aktualizovan v knize cleni spolecenstvi, ktera je vedena
v elektronické podobé,

€l X
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

Clen spolecenstyvi ma pravo zejmena:

a) udastnit se veskeré cinnosti spolecenstyi,

b} podilet se stanovenym zpusobem na rozhodovani shromaideni,

c} wvolit a byt volen do argant spolecenstyi, spliuje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti spolecenstw,

e) obdrzet vyuctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou damu a zaloh na dhradu
za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstyi,

f) nahlizet do viech podklada tykajicich se €innosti spolecenstvi a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu 7 téchto podkladu,

Clen spolecenstvi je povinen zejmena:

a) dodriovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
rakonem a s témito stanovami,

b) ridit se pfi wiivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zafizeni,

¢} neprodlené upozormovat vybor na zavady veniklé na spolecnych castech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, ktere spolecne casti domu poskozuji, a
dale podle svych schopnosti a moinosti pusobit proti takevéemu poskozovani, véetné
cinnosti sméfujici k predchazeni skod,
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3)

1)

2)

d}

e)
f]

g)

h

il
k)

hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
prispevky na opravy, rekonstrukee a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnickeho podilu na spolecnych castech domu, neurcuje-li pisemna dohoda
viech vlastniki jednotek jinak,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluiby a nedoplatky vyplyvajici z wyactovani
zatoh na sluzby,

umoinit na predchozi vyzvani wvstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zpasobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s mm jednotku
uzivaji, nebo najemci i podnajemci a piislusnici jejich domacnaosti,

zdrzet se jednani, jimi by zasahoval do prav ostatnich clena spolecenstvi a podstatne
ometoval nebo neumoinoval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namerenych hodnot,

ornamit bez zhytedného odkladu vwwboru nabyti vlastnictwi jednotky,

oznamavat vyboru viechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim zejmena zmeény v poctu prislusniki sve domacnosti, domacnosti najemce
nebo podnajemce, a to do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné dodlo.

v pripadé dlouhodobéjéi nepfitomnosti sdélit wwhoru kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do bytu.

Upravy, pmiz se méni vebled domu, muie élen speledenstvi provadét jen se souhlasem
viech élend spolecenstvi. Upravy, jimii se méni vnitini usporadani domu a zarovef
velikost spoluviastnickych podilu na spolecnych castech domu, maie clen spolecenstwi
provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi cleny spoleéenstvi,

Cl. XI
Zanik Elenstvi ve spolecenstvi

Clenstyi ve spoledenstyi zanika:

a)
b)

umrtim clena spolecenstyi — fyzicke osoby,
pievodem nebo prechodem viastnictvi jednotky,

c} zanikem clena spolecenstyi — pravnicke osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je clen spolecenstwi.

Spolecne élenstvi spoluvlastnikl zanika | tehdy, pokud v dusledku dmrti zastane ze
spoluvlastniklu pouze jediny viastnik jednotky a tento se stava clenem spolecenstvi, Tuto
zménu je Elen spolecenstvi pavinen oznamit vyboru do 30 dnu ode dne, kdy tato zména
nastala.
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1)
2)

3)

1)

5)

1]

2

3)

1)

Cl. Xn
Pravidla pro uZivani spoleénych éasti domu

Spolecne casti domu lze uiivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a uréeni,

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uiivat spoleéné fasti, nesmi viak ztiZit jinému
viastniku jednotky vwkon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poikodit spoleéné éasti
domu,

Viastnik jednotky udriuje spolecné casti domu, které ma vliastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uizivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrii vieho, co brani udribé, opravé, dpravé, prestavbé ¢i jine
zmené domu nebo pozemku, o nichi bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti
bytu nebo na spolecne casti, ktera sloudi wyluéne k uzivani vlastnika jednotky, umoini do
nich pristup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.
Podrobna pravidla pro uzivani spoleénych éasti domu stanovuje domovni fad. Domavni
fad schvaluje shromaidéni. Navrh piedklada whor.

€1, xim
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a thrada za sluiby

Prispevky a zalohy podle Cl. X bodu 2 pism, d) a e) stanov plati lenové spelecenstui
mesitne v castkach stanovenych shromaidénim, a te na udet spolecenstvi, pokud
shromaideni nestanovi jinak. Splatnost prispévki a ziloh padle €1 VIl badu 2 pism. d) a
e) stanov se uréuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je
prisluéna platba hrazena.

Nevycerpany zastatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi éleny spolecenstvi nevypofadava a pievadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromazdeéni nerozhodne jinak.

Zalohy na uhradu za sluiby podle €L X bodu 2 pism, e} je vwbor povinen jednou roéné
vyuctovat, a to nejpozdeji do 30. 6. nasledujiciho roku. Vzajemné vypofadani pieplatkd a
nedoplatku se provede nejpozdéji do 60 dnu po ukonéem pfipominkového obdaobi.

1. xiv
Hospodafeni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svérene penéini prostiedky vlastniki jednotek, které skladaji
clenove spolecenstvi na naklady spojené se spravou spole¢nych éasti domu a pozemku
a zalohové na uhradu za sluzby.

e
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2) Spolecenstvi muze se souhlasem nadpoloviéni wétiiny hlast viech clent spolecenstvi
zajittovanim cinnosti podle bodu 1 tohoto élanku povéfit jinou osobu (spravee)

3) Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona (. 563/1991 Sh,, o ufetnictvi, ve néni
pozdéjsich piedpisu.

4) Pfipadny zisk z hospodateni spolecenstvi muke byt rozdélen mezi cleny spolecenstwi po
schvaleni uéetni zaverky na zakladé souhlasu viech élenh spole€enstyi; zisk se rozdéli
podle velikosti spoluvlastnickych podili Clent spolecenstvi na spolecnych castech domu
a pozemku, V danowych zaleiitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisa,

5) Clenove spolecenstvi rudi za zavazky spolecenstvi spojené s hospodarenim spolecenstvi
v poméry, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilu na spolecnych castech
domu.

€l Xv
Zrudeni spolecenstvi vlastniki
Spoledenstvi se zrusuje v piipadech uvedenych v § 1215 zakona ¢. 89/2012 5b., obcansky
zakonik, v platném znéni.
Cl. Xv
Uéinnost

Tyto stanovy nabyvaji ugéinnosti dnem zapisu do verejného rejstriku.

4. Oznamil zakladatelum spole¢enstvi. 2¢ 2 prezenéni listiny a # jednacich a volebnich
pravidel zjistil. Z¢ rozhodny poéet hlasu pro prijeti usneseni za 0¢ast vech piitomnyeh
hlast ¢ind 32, showvy et dva, ——memem e emeeeeee T

5. Prowze nikdo se akladatelu spolecenstvi svap naveh neuplamil o Zidny protindyrh
nevenes! o o vysvéllent zaleritost wwkajicich se spolecenstvi. petichnyeh pro posouzeni
picdmetu rozhodnuti shromazdéni. nepozadal. vyeval aakladmele spolecensivi, aby hlasovali
0 predneseném navrhu od svolavitele, «smemmemmmm e - T ———

O, 10 hilasovdni oznamil pritomnym, z¢ na ziklad@ svého séitiani zjisul. ze piedneseny navreh
od svolavatele byl pfijat za Gfasti viech pritonmmyeh hlasu 32 hlasy pro. predstavujicich
HOO %4, nikdo neby ] prot g nikdo se hlasovani neadrzel, ——mmmmmeeee oo

7o Konstatoval, z¢ ustavujici shromazdéni vede & zalozeni spolecenstvi vlastniku, nebot” jeho
zakladatelsky dokument byl sehvalen, —=msmmmm e e -




